                             Додаток
                                                         до  рішення міської ради
                                                                            від 24 листопада  2025 року № 2825
Програма 
управління комунальним майном та землями громади на 2026-2028 роки
Розділ 1. Паспорт програми
	1.
	Ініціатор розроблення програми
	Відділ  земельних ресурсів міської ради, відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради

	2.
	Назва нормативно – правового акту 
	Земельний кодекс України, Податковий кодекс України, закони України «Про оцінку земель», «Про землеустрій», «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обмежень», «Про Державний земельний кадастр», «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про приватизацію державного і комунального майна», Закон України «Про оренду державного та комунального майна»

	3.
	Розробник програми
	Відділ земельних ресурсів міської ради, відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради

	4
	Співрозробники програми
	· 

	5.
	Відповідальний виконавець програми
	Відділ земельних ресурсів міської ради, відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради

	5.1.
	Головний розпорядник коштів 
	Чортківська міська рада

	5.
	Учасники програми
	Відділ земельних ресурсів міської ради,  відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності апарату міської ради

	6.
	Термін реалізації програми
	2026-2028

	7.
	Перелік місцевих бюджетів, які беруть участь у виконанні програми ( для комплексних програм ) 
	Кошти бюджету громади

	8.
	Загальний обсяг фінансових ресурсів, необхідних для реалізації програми, всього, тис.грн
	30350,0 тис.грн

	8.1.
	Бюджет Чортківської міської територіальної громади (надалі бюджет громади).
	30350,0 тис.грн

	8.2.
	Інші кошти
	


Розділ 2. Визначення проблем, на розв’язання яких спрямована Програма


 Програма управління комунальним майном та землями громади на 2026-2028 роки  (далі – Програма) розроблена з метою створення ефективного механізму регулювання земельних відносин, раціонального використання та охорони земель, розвитку ринку землі та ведення Державного земельного кадастру, а також підвищення ефективності управління, збереження та розвитку об’єктів комунальної власності.

На території громади існує низка проблем у сфері земельних відносин та управління комунальним майном, зокрема:

· відсутня землевпорядна документація під окремими об’єктами комунальної власності;

· потреба в оновленні планово-картографічних матеріалів земель населених пунктів громади;

· відсутня нормативна грошова оцінка земель окремих населених пунктів та земельних ділянок несільськогосподарського призначення за межами населених пунктів;

· не встановлено меж міста Чорткова та сіл громади;

· не проведена повна інвентаризація земель громади та об’єктів комунальної власності;

· відсутні паспорти водних об’єктів, не визначені межі прибережних захисних смуг;

· випадки користування земельними ділянками комунальної власності без належного оформлення правовстановлюючих документів, самовільного зайняття та використання не за цільовим призначенням;

· відсутні межі земель природно-заповідного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення в натурі;

· частина будівель і споруд комунальної власності перебуває у зношеному технічному стані, не відповідає сучасним вимогам енергоефективності, безпеки та функціональності;
· відсутня технічна документація на нерухоме майно, що належить комунальної власності;

· немає актуальної оцінки щодо певно переліку майна з метою постановки на баланс;   
· облік і управління комунальним майном здійснюється із застосуванням застарілих підходів, що ускладнює ефективне планування його використання та залучення інвестицій;

· відсутність належної матеріально-технічної бази для розміщення органів місцевого самоврядування, бюджетних установ і закладів соціальної сфери змушує громаду орендувати приміщення, що створює додаткове фінансове навантаження.

Для розв’язання цих проблем Програмою передбачено виконання таких завдань:
· проведення інвентаризації земель та об’єктів комунальної власності з формуванням єдиної бази даних;

· виготовлення землевпорядної документації та нормативної грошової оцінки земель населених пунктів та земельних ділянок за межами населених пунктів;

· встановлення меж населених пунктів громади;

· встановлення меж та виготовлення паспортів водних об’єктів, визначення прибережних захисних смуг;

· формування нових земельних ділянок шляхом поділу, об’єднання та зміни цільового призначення відповідно до містобудівної документації;

· проведення земельних торгів (аукціонів) з метою надання права власності або оренди на вільні земельні ділянки;

· придбання у комунальну власність об’єктів нерухомого майна для забезпечення потреб громади у розміщенні органів влади, закладів соціальної, культурної, освітньої та медичної сфер, а також для реалізації інвестиційних і соціально значущих проєктів;

· удосконалення механізмів управління комунальним майном, впровадження прозорих процедур його оренди та приватизації з метою наповнення місцевого бюджету;
· поновлення та виготовлення технічної документації, оцінки, рецензії  на оцінку  майна яке належить до комунальної власності, тощо;
· планове технічне обслуговування, ремонт та модернізація об’єктів комунальної власності;

· забезпечення прозорості та відкритості процесів управління комунальною власністю та землями громади.

Розділ 3. Визначення мети програми
Управління землями та об’єктами комунальної власності Чортківської міської територіальної громади потребує комплексного підходу та системного аналізу органами місцевого самоврядування з метою впровадження державної земельної політики і забезпечення ефективного використання майна громади. Земля, згідно з Конституцією України, є матеріальною основою місцевого самоврядування, а сучасний стан земельних відносин вимагає розробки стратегічних програм, проведення інвентаризації земель та водних об’єктів, встановлення меж населених пунктів, впорядкування водоохоронних зон і прибережних смуг, оновлення нормативної грошової оцінки земель, удосконалення законодавчої бази та забезпечення належного фінансування.
Головними завданнями є:

· проведення робіт із землеустрою та створення автоматизованого обліку власників і користувачів земельних ділянок;

· визначення напрямів та структури використання земельних ресурсів;

· підвищення відповідальності за нераціональне використання земель і погіршення якісного стану ґрунтів;

· стимулювання заходів щодо охорони, збереження та відтворення продуктивності землі;

· забезпечення ефективного використання об’єктів комунальної власності, приватизація та передача в оренду за ринковою вартістю ефективним власникам;

· наповнення міського бюджету за рахунок земельного податку, орендної плати та коштів від приватизації;

· спрямування отриманих доходів на розвиток соціальної інфраструктури громади.

Впровадження комплексу заходів, спрямованих на ефективне, раціональне та прозоре використання земельних ресурсів і майна комунальної власності, їх охорону та модернізацію, створення сприятливих умов для залучення інвестицій, забезпечення належної матеріально-технічної бази для надання адміністративних, соціальних, культурних та інших послуг населенню, розвиток інфраструктури та реалізацію інвестиційних і соціально значущих проєктів.

Розділ 4. Обгрунтування шляхів і засобів розв’язання проблеми, обсягів та джерел фінансування; строки та етапи виконання Пограми

Основними напрямками та механізмами, за допомогою яких можна у найкоротші строки досягти визначених цілей і докорінно покращити охорону земельних ресурсів і ефективне управління комунальним майном, слід вважати:
· Поглиблення реформ земельних відносин з урахуванням набутого досвіду, сучасних соціально-економічних умов та вимог.

· Найшвидше завершення земельно-кадастрових робіт, які становлять основу для повного, об’єктивного і оперативного обліку земельних ділянок, врегулювання їх правового статусу, забезпечення повного і своєчасного оподаткування, а також розвитку ринку земель (інвентаризація, нормативна грошова оцінка, розмежування земель державної і комунальної власності, встановлення меж населених пунктів тощо).

· Використання сучасних інформаційних технологій, зокрема доступу до баз даних через Інтернет, організація електронних земельних аукціонів.

· Оновлення бази даних власників і користувачів земельних ділянок.

· Забезпечення умов для державної реєстрації речових прав на земельні ділянки та розташоване на них нерухоме майно.

· Розроблення і впровадження системи заходів із раціонального використання і охорони земель.

· Проведення комплексної інвентаризації земельних ділянок громади.

· Забезпечення розвитку ринкових земельних відносин через організацію та проведення продажу земельних ділянок на земельних торгах у формі аукціону.

· Підвищення ефективності контролю за прийняттям рішень щодо регулювання земельних відносин, раціонального використання та охорони земель.

· Проведення повної інвентаризації об’єктів комунальної власності з формуванням та оновленням єдиної електронної бази даних.

· Придбання у комунальну власність нерухомого майна для потреб місцевого самоврядування, комунальних підприємств, бюджетних установ, закладів освіти, культури, охорони здоров’я.

· Визначення об’єктів, що підлягають приватизації або передачі в оренду, і реалізація відповідних процедур відповідно до чинного законодавства.

· Впровадження системи планового технічного обслуговування та ремонту комунального майна.

· Запровадження прозорих механізмів здачі майна в оренду за ринковими ставками для збільшення надходжень до бюджету громади.

· Використання коштів, отриманих від приватизації та оренди, на розвиток соціальної інфраструктури громади.
Строки та етапи виконання Програми:
· Програма реалізується у три етапи протягом 2026–2028 років, що передбачає поетапне виконання комплексних заходів з інвентаризації, придбання, утримання, модернізації та ефективного використання об’єктів комунальної власності і земель громади, а також удосконалення механізмів управління ними.
Фінансування заходів, передбачених Програмою, здійснюватиметься за рахунок бюджету громади та інших джерел, не заборонених чинним законодавством.
Ресурсне забезпечення місцевої програми управління комунальним майном та землями громади на 2026-2028 роки 
	Обсяг коштів,
які пропонується залучити на виконання Програми
	Роки виконання
	Усього витрат на виконання заходів Програми

	
	2026
	2027
	2028
	

	Обсяг ресурсів, усього, в тому числі
	10400,0
	9950,0
	10000,0
	30350,00

	Бюджет громади
	10400,0
	9950,0
	10000,0
	30350,00


	Кошти інших джерел
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0


Розділ 5. Напрями діяльності та заходи програми управління комунальним майном та землями громади 
на 2026-2028 роки 
	№ з/п
	Назва напряму діяльності (пріоритетні завдання)
	Перелік заходів програми
	Строк виконання заходу
	Виконавці
	Джерела фінансування
	Орієнтовні обсяги фінансування (вартість), тис. гривень, у тому числі:
	Очікуваний результат

	
	
	
	
	
	
	2026 р.
	2027 р.
	2028 р.
	

	1.
	Виконання робіт із землеустрою, проведення інвентаризації земель громади, організація землеустрою та ведення міського земельного кадастру
	1.1.Роботи із землеустрою, виготовлення правовстановлюючих документів під об’єктами комунальної власності територіальної громади,   інвентаризація земель міської територіальної громади, розробка технічних документацій із землеустрою, створення засобів модуля земельний кадастр (створення сервісів,

веб-застосувань, аналітичних віджетів тощо), наповнення Державного і міського земельних кадастрів.
	2026-2028
	Відділ земельних ресурсів міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада, сертифіковані виконавці
	Бюджет громади
	440,0
	400,0
	700,0
	Створення достовірної бази даних земель  комунальної власності.

Інформаційна база буде створена для здійснення повного справляння плати за землю, підтвердження прав на землю суб’єктів земельних відносин, збільшення надходжень до міського бюджету.

	
	
	1.2.Розробка проєктів землеустрою щодо організації і встановлення меж територій природно-заповідного фонду та іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного, історико-культурного, лісогосподарського призначення, земель водного фонду та водоохоронних зон, обмежень у використанні земель та їх режимоутворюючих об’єктів.
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	1.3.Формування лотів для проведення земельних торгів у формі аукціону з продажу земельних ділянок та прав на них.
	
	
	
	
	
	
	

	2
	Встановлення меж населених пунктів
	2.1.Виготовлення проектів землеустрою щодо встановлення (зміни) меж адміністративно-територіальної одиниці міста Чорткова, сіл громади.
	2026-2028
	Відділ земельних ресурсів міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада, сертифіковані виконавці
	Бюджет громади
	200,0
	200,0
	200,0
	Впорядкування меж населених пунктів.

	3.
	Проведення нормативно грошової оцінки земель Чортківської міської територіальної громади
	3.1.Виготовлення технічної документації з нормативної грошової оцінки земель сіл Бичківці, Переходи, Скородинці,
на земельні ділянки несільськогосподарського призначення комунальної власності Чортківської міської територіальної громади за межами населеного пункту.
	2026-2028
	Відділ земельних ресурсів міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада, сертифіковані виконавці
	Бюджет громади
	150,0
	50,0
	50,0
	Виготовлення технічної документації, встановлення розмірів плати за землю, наповнення міського бюджету.

	4.
	Стимулювання ефективного використання земель, удосконалення функціонування ринку земель
	4.1.Виконання комплексу робіт з експертної грошової оцінки земельних ділянок, які плануються до викупу власниками нерухомого майна.

4.2.Виконання комплексу робіт з експертної грошової оцінки та обстеження зелених насаджень на земельних ділянках, які плануються для продажу на земельних торгах (аукціонах).

4.3. Виконання комплексу робіт з експертної грошової оцінки земельних ділянок для викупу для суспільних потреб.
	2026-2028
	Відділ земельних ресурсів міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада, сертифіковані виконавці
	Бюджет громади
	200,0
	250,0
	150,0
	Ефективне функціонування ринку земель, наповнення міського бюджету.

	5.
	Удосконалення контролю у сфері земельних відносин
	5.1.Виконання вишукувальних робіт при здійсненні моніторингу земель та контролю за їх використанням і охороною.
	2026-2028
	Відділ земельних ресурсів міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада, сертифіковані виконавці
	Бюджет громади
	160,0
	150,0
	100,0
	Гармонійний розвиток міста з урахуванням інтересів громади, бізнесу та влади.

	6.
	Встановлення границь водоохоронних та прибережних захисних смуг річки Серет, водних об’єктів, виготовлення правовстановлюючих документів на водні об’єкти на території Чортківської міської територіальної громади
	6.1.Розробка проекту щодо визначення меж та встановлення в натуру водоохоронних зон та прибережних захисних смуг уздовж водних об’єктів в межах населених пунктів територіальної громади, виготовлення паспортів водних об’єктів.
	2026-2028
	Відділ земельних ресурсів міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада, сертифіковані виконавці
	Бюджет громади
	300,0
	350,0
	250,0
	Впорядкування 

території  водоохоронних та прибережних захисних смуг річки Серет, водних об’єктів. Створення паспортів водних об’єктів.

	7.
	Підготовка об’єктів комунальної власності для передачі в оренду/приватизацію та інше
	7.1.Виготовлення інвентарних справ на нерухоме майно комунальної власності
	2026-2028
	Відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада
	Бюджет громади
	70,00
	70,00
	70,00
	 Сформовані та належним чином оформлені інвентарні справи на всі об’єкти нерухомого майна комунальної власності, відповідно до вимог чинного законодавства.

	
	
	7.2.Виготовлення звіту про оцінку майна та рецензії на звіт майна комунальної власності 
	
	
	
	70,00
	70,00
	70,00
	Наявність офіційної та актуальної вартості об’єкта для подальшого використання у процесах управління, відчуження, передачі в оренду чи іншого розпорядження майном

	8.
	Забезпечення інформування про різні процеси та дії із комунальним майном
	8.1.Публікація інформації, оголошень в засобах масової інформації та оплата інших послуг
	2026-2028
	Відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада
	Бюджет громади
	10,00
	10,00
	10,00
	Забезпечення відкритості та прозорості  відносин

	99.
	Підтримка в належному стані комунального майна Чортківської міської територіальної громади
	9.1. Ремонтні роботи, закупівля будівельних і господарських матеріалів, оплата послуг з утримання майна, а також виготовлення необхідної документації та виконання робіт з підведення і ремонту інженерних мереж
	2026-2028
	Відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада
	Бюджет громади
	1500,00
	1500,00
	1500,00
	  Забезпечення належний технічний стан об’єктів комунальної власності.

 Підвищення рівня безпеки, функціональності та естетичного вигляду майна.

 Збереження та продовжено строк експлуатації об’єктів.

  Забезпечення надійне та безперебійне функціонування інженерних мереж (водопостачання, водовідведення, електро-, газо- та теплопостачання).

  Зниження рівня аварійності. 

	110.
	Раціональне та ефективне керування майном. Поліпшення якості обслуговування населення громади
	10.1.Придбання в комунальну власність Чортківської міської територіальної громади об’єктів, які перебувають у власності інших  юридичних та фізичних осіб.
	2026-2028
	Відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради,Чортківська міська рада
	Бюджет громади
	6000,00
	6000,00
	6000,00
	  Збільшення кількості об’єктів у комунальній власності Чортківської міської територіальної громади.

 Забезпечення ефективного використання придбаних об’єктів в інтересах мешканців

Розширення матеріальної бази для задоволення потреб громади.

	
	
	10.2.Придбання нерухомого майна (будівлі, споруди, у тому числі приміщення (після їх виділення (в разі необхідності) в окремий об’єкт нерухомого майна), об’єкти незавершені  будівництвом
	2026-2028
	Відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради, Чортківська міська рада
	Бюджет громади
	400,00
	400,00
	400,00
	

	
	
	10.3.Придбання об’єктів містобудування за функціональним призначенням житлового фонду (житлові будинки, у тому числі гуртожитки або квартири) та об’єкти соціальної інфраструктури (навчальні заклади, заклади культури, фізичної культури та спорту, охорони здоров’я, соціального забезпечення, дитячі оздоровчі табори тощо) та інші об’єкти, у тому числі не завершені будівництвом
	2026-2028
	Відділ економічного розвитку та комунального майна міської ради, відділ бухгалтерського обліку та звітності міської ради3,Чортківська міська рада
	Бюджет громади
	350,00
	350,00
	350,00
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ВСЬОГО:
	10400,0
	9950,0
	10000,0
	


Розділ 6.Очікувані результати та ефективність Програми
· Підвищення ефективності використання земельних ділянок громади.

· Збільшення надходжень до місцевого бюджету плати за землю за результатами проведених земельних торгів.

· Упорядкування адміністративно-територіального поділу, вирішення питань забудови, раціонального використання земель населених пунктів громади.

· Забезпечення справедливого оподаткування, посилення контролю за використанням і охороною земельних ресурсів.

· Формування сучасної інформаційної бази для ведення державного земельного кадастру, регулювання земельних відносин та ефективного оподаткування.

· Покращення технічного стану об’єктів комунальної власності, підвищення прозорості та ефективності управління майном.

· Використання коштів від приватизації та оренди для розвитку соціальної інфраструктури громади.

 Розділ 7. Координація виконання Програми передбачає забезпечення реалізації запланованих заходів у встановлені терміни, досягнення визначених цільових показників, а також ефективне та цільове використання фінансових, матеріально-технічних та інших ресурсів.
Виконання зазначених завдань здійснюється у взаємодії між відділом земельних ресурсів, відділом економічного розвитку та комунального майна, а також відділом бухгалтерського обліку та звітності Чортківської міської ради.
Секретар міської ради                                                             Ярослав ДЗИНДРА

